UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HA TRUNG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 9579 /QD-UBND Ha Trung, ngay 04 thang 11 ndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Cum cong nghiép Ha Long |, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN HA TRUNG

Can cir Luqgt To 6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/201 5; Luat sua
doi, bo sung mot so diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh Phit va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cwr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014,

Can cir Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cit Ludt sira doi bé sung mét sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tuw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xay dwng quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang ddac thu va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan; Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hianh Quy chudn kp
thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1 05/2009/0D-TTg ngay 19/08/2009 cua Thu tudng
chinh phii vé viéc Ban hanh Quy ché qudn 1) cum céng nghiép.

Can cit Quyét dinh sé 177/0D-UBND ngay 25/06/2010 ciia Chii tich UBND
tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phdt trién cong
nghiép va thiwong mai tinh Thanh Hod dén nam 2020, dinh huéng dén 2030;

Can cir Quyét dinh s6 2888/0P-UBND ngay 09/8/2017 ciia Chii tich Uy ban
nhdn dan tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach phdt trién cum céng
nghiép tinh Thanh Héa dén 2025, dinh hudng dén 2030;

Can cir Quyét dinh sé6 1945/0P-UBND ngay 08/6/2021 ciia Chii tich UBND
tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung dé thi Ha Long,
huyén Ha Trung, tinh Thanh Héa dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 2378/0P-UBND ngay 07/7/2021 ciia Chii tich Uy ban
nhén dan tinh Thanh Héa vé viéc thanh ldp Cum cong nghiép Ha Long I, huyén
Ha Trung, tinh Thanh Hoa;

Can civ Cong van sé 7210/SXD-QH ngay 04/10/2021 ciia S6 xdy dung
Thanh Héa vé viéc tham gia y kién hé so quy hoach xdy dung ty 1é 1/500 Cum
cong nghiép Ha Long I, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa;,

Xeét to trinh s6 16/TTr-UBND ngay 13/9/2021 cua Cong ty INHH xay dung
va thirong mai Thanh Nam va dé nghi ciia Truong phong Kinh té va Ha tang tai



2

Vin ban tham dinh sé6 480/TD-KTHT ngay 02 thang 11 nam 2021 vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Cum cong nghiép Ha Long, huyén
Ha Trung, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Cum cong nghép
Ha Long, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa v61 nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Ha
Long I, huyén Ha Trung, tinh Thanh Hoa.

2. Co quan phé duyét: UBND huyé¢n Ha Trung;

3. Co quan théa thuin: S6 xay dung Thanh Hoa;

4. Chi dau tu: 'Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Thanh Nam;

5. Pon vi tw vin: Cong ty c6 phan dau tu va xdy dung Tran Anh.

6. Muc tiéu: Hinh thanh cum cong nghiép v4i da nganh nghé, tao diéu kién
lao dong cho nhan dan dia phuong, ning tam dia phuong va cac vung phu cin
dong thoi tao ngudn thu cho ngan sach tir viéc khai thac quy dat.

- Bé xuat giai phap quan 1y xay dyng 1am co s& dé trién khai cac du an dau tu
xay dung theo quy dinh hién hanh;

- Lam co so phap 1y dé Chi dau tu 1ap du an dau tu, tién hanh dau tu xay
dung du an;

- Xay dung cac khu chirc nang dién hinh, thiét ké dong bo vé ha tang xa hoi
va ha tﬁng k¥ thuat;

- Lam co so phap 1y dé thu hat cac thanh phan kinh té dau tu vao khu vuc
quy hoach (sau khi Quy hoach duoc duyét). Trén co s¢ d6 ting truéng von, tao da
phat trién, thu hat lao dong cho dia phwong va cac khu vue lan can;

- Quy hoach dugc duyét 1a co so phap ly de trién khai dau tu cac dy an dau tu
xay dung thanh phan (san nén, giao thong, cdp dién, nudc, thoat nuéc VSMT,
cong trinh cong cong...);

- Lam co s& phép 1y cho cong tac quan 1y va xay dung.

/. Pham vi nghién ctru, quy mo:

a. Vi tri va gidi han khu dat 1ap quy hoach.

Khu dét 1ap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh ciia x4 Ha Long. Ranh gi6i
cu thé duoc gidi han nhu sau:

- Phia bong giap duong quy hoach (dat nong nghiép hién trang);

- Phia Tay glap duong quy hoach (dat nong nghi¢p hién trang);

- Phia Nam gidp duong quy hoach (dat néng nghiép va dat d6i hién trang);

- Phia Bic giap hanh lang dudng QL217B va QL217B cai dich.

b. Quy md: Tong dién tich 1ap quy hoach cum coéng nghiép: 74,706 ha.

8. Tinh chit, chirc niing:

La cum cong nghiép tap trung da nghanh nghé vu tién dau tu phat trién san
xuét hang chan ga, tham dét, thiét bi y té; san xuat giéy; thoi trang, ndi that, dién,
dién tir, co khi, ché bién nong san, hang thu céng my nghé, thic an gia suc, gia
cam; cac nganh nghé phu trg nghanh cong, ndng nghiép va cac nghanh nghé khac
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c6 lién quan va céc cong trinh phu trg Cym cong nghi¢p khac nhu: thuong mai,

dich vu téng hop, khudn vién cay xanh thé thao,..

9. Quy hoach sir dung dat
Tir co céu to chirc khong gian kién trac, tién hanh tinh toan va phan bb quy
dat theo co ciu cac khu chirc ning nhu sau:

N ... | Diéntich | He¢s6 | Tan Mdxd | Til¢
Stt Phan loai dat Ki hi¢u (mZ) sdd caog (%) % )
1 Nha diéu hanh DH 7.549,00 2,0 1-5 40 1,01
2 | Pat dich vu cong nghiép | DVCN | 16.872,00 2,0 3-7 40 2,26
DVCN1 | 4.322,00
DVCN2 | 3.900,50
DVCN3 | 4.366,00
DVCN4 | 4.283,50
3 | Pét cong nghiép CN |497.509,20 | 28 <19m 70 66,60
CN1 | 30.098,00
CN2 | 30.050,20
CN3 | 30.098,00
CN4 | 30.194,50
CN5 | 22.425,00
CN6 | 22.425,00
CN7 | 22.420,50
CN8 | 30.194,50
CN9 | 30.098,00
CN10 | 30.736,00
CN1l1 | 32.305,50
CN12 | 50.619,80
CN13 | 67.922,10
CN14 | 67.922,10
4 | Cong trinh d4u mdi 22.099,10 2,0 1-3 40 2,96
Dit cong trinh ddu mdi CTDM | 7.474,70
Dat nha may nudc NMN | 14.624,40
5 | Pit ciy xanh canh quan 75.850,50 10,12
CX1 | 49.703,00
CX2 | 7.045,00
CX3 | 9.182,00
CX4 | 9.650,50
g | Dat cdy xanh cich ly CXCL | 41.474:30 5,55
cong nghiép
CXCL1 | 2.943,00
CXCL2 | 8.071,00
CXCL3 | 6.818,00
CXCL4 | 9.503,30
CXCL5 | 3.991,00
CXCL6 | 4.298,00




CXCL7 | 5.850,00

7 | Pit giao thong GT | 85.979,10 11,51

Dién tich 1p quy hoach 747.063,20 100,0
Dién tich dau noi htkt 31.324,60

10. T6 chirc khong gian

a. T6 chtrc khong gian

Xac dinh hudng tiép can chinh vao cum cong nghiép tir tuyén dudng
QL217B véi mit cat duong rong. T6 chirc cac tuyén giao thong noi bd trong cum
cong nghiép theo hudéng Bic - Nam va Pong - Ty dang 6 cd, tao thanh mot mang
kin phan chia khu dat cac 16 dét riéng biét, dam bao sy tiép can dé dang va thuan
tién cho tat ca cac 16 dat, dam bao sy khai thac toi da cta ha ting giao thong.

Trén co s& d6 phan thanh cac chirc nang sau: Khu diéu hanh; Khu dich vu
thuong mai; Khu nha may; Khu cdy xanh canh quan; Khu ciy xanh cach ly két
hop xir Iy nude thai va thu gom chat thai ran.

b. Phan khu chtrc nang

* Khu diéu hanh:

Vi tri: Nam & phia Bac cua khu dat;

Quy mo dién tich 7.549,00 m2; chiém 1,01% dién tich toan khu. Mat d6 xay
dung cong trinh tir 40% , ting cao cong trinh tir 1 - 5 tang, hé s6 s dung dat tir 2,0
lan.

Chtrc ning: Khu quan 1y diéu hanh chung va céc tién ich khac nhu Y té, An
Ninh, quang b4 trung bay gidi thiéu san pham... Khu vuc duoc bd tri vé phia
duong QL217B cai dich, 1a hudng tiép can chinh sau khi mo rong cum cong
nghiép.

* Khu dich vu cong nghiép:

Vi tri: Ngay dau tuyén duong doi, truc chinh vao CCN;

Quy md dién tich 16.872,00 m2; chiém 2,26% dién tich toan khu. Mat d6 xay
dung cong trinh tir 40% , tAng cao cong trinh tir 3 - 7 tang, hé sb s dung dat tir 2,0
lan.

Churc nang: Phuc vy nhu cau an, nghi, va cac dich vu vui choi giai tri cho
cbng nhan va khach vang lai.

* Khu nha may, xi nghiép cong nghiép:

Vi tri: Pugc xéc dinh boi cac 16 dat CN A, CN B, CN C.,...

Quy mo dién tich 497.509,20 m2; chiém 66,60% dién tich toan khu. Mat do
xay dung tur 70%, tﬁng cao <19.0m, hé sd sir dung dat tir 2,8 1an.

Chtrc nang: Nha xudng san xuat: Quy md nha xudng san xuit dugc dau tu
pht hop v6i yéu cau cong nghé ctia ddy chuyén san xuat. Viéc b tri phan bd céac
nha xuéng phai tao 14p my quan trong toan khu va han ché tac dong vé 6 nhiém
moi truong 13n nhau gifta cac co s& san xuat. Cac nha may giap duong chinh uu
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tién bo tri cac loai hinh it gdy 6 nhiém méi trudong, hinh thic kién trac dam bao
my quan.

* Khu céy xanh canh quan, cdy xanh cach ly:

Vi tri: Pugc b tri ndm xen k& trong cac khu chirc ning dé dam bao ban
kinh phuc vu va tao canh quan cho khu vuc.

Quy md dién tich cay xanh canh quan 1a 75.940,50m2; chiém 10,12% dién
tich toan khu. Puoc bé tri ndm xen ké trong cac khu chirc ning dé dam bao ban
kinh phuc vu va tao canh quan cho khu vuc.

Quy md dién tich cay xanh céch ly 1a 41.474,30m2; chiém 5,55% dién tich
toan khu. Pugc bé tri nam xen ké& trong cac khu churc ning dé dam bao ban kinh
phuc vu va tao canh quan cho khu vuec.

Chtrc nang: Tao khoang khong gian md, canh quan cho khu vuc, gop phan
cai thién moi truong.

* Khu cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat:

Quy mé cong trinh ddu méi dién tich 22.099,10m2; chiém 2,96% dién tich
toan khu. Mat d6 xay dung cong trinh 40%, tang cao cong trinh 1-3 tang, hé so sir
dung dat tir 2,0 lan.

Chirc nang: Cung cp nudc sach, xir Iy nudc thai, diém tap két chat thai ran,
tram bién ap, tram bom, cho toan khu.

* DAt giao thong:

Bao gdm dién tich cic tuyén duong giao thong dbi noi dam bao tiép can
thuén tién dén tung 16 dat.

Quy md dién tich 85.619,10m2; chiém 11,51% dién tich toan khu.

11. Quy hoach hé thong ha ting ki thuat

a. Quy hoach giao thong

Tim céc tuyén dudng duoc xac dinh tai cac niit giao va cac dinh duong cong
theo hé toa do nha nudc (Chi tiét xem ban ve).

Trong khu vuc nghién ctu thiét ké 9 tuyén duong. Trong do:

+ Tuyén s6 1( mat cat 1-1). ( Tuyén QL217B cai dich)

+ Tuyén s6 2 ( mat cit 2-2). ( Tuyén duong noi bo)

+ Tuyén s6 3 ( mat cat 3-3). ( Tuyén duong noi bd)

+ Tuyén sb 4 ( mat cat 4-4). ( Tuyén duong noi bd)

+ Tuyén s6 5 ( mat cat 5-5). ( Tuyén duong noi bd)

+ Tuyén s6 6 ( mat cit 6-6). ( Tuyén duong noi bo)

+ Tuyén s6 7 ( mat cit 7-7). ( Tuyén duong noi bo)

+ Tuyén s6 8 ( mat cit 8-8). ( Tuyén duong noi bo)

+ Tuyén s6 9 ( mat cit 9-9). ( Tuyén dau ndi ha tang lién khu vurc)

* P dbc ngang duong. Bé dam bao cho viéc thoat nude duge nhanh chéng,
d6 déc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, d¢6 déc ngang hé 1 2%.
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* Po déc doc. B déc doc duong thiét ké dam bao cho viéc di lai an toan va
thoat nugc mit tét chi sé &p dung 0,01> itk > 0,0002.

- Mt cat: 1-1: Lo gioi: 49,0m; Mt duong: 10,50 x 1+ 9,0 x 2 + 6,0x1=
34,5m;

Heé duong: 5,0x2= 10,0m; Dai phan cach: 0,5 + 2,0x2 = 4,5m;

- Mat cat: 2-2. Lo gigi: 41,0m; Mat duong: 10,50 x 2 = 21,0m; Hé duong:
6,0x2 = 12,0m; Dai phan cach: 1x8,0 = 8,0m;

- Mt cat: 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8, 9-9. Lo gioi: 20,50m; Mat duong:
5,25x2 = 10,50m; Hé duong: 2x5,0 = 10,0m;

Két cau mat duong c6 dang 4o duong mém, theo thu tu tir trén xuéng gom
cac lop co ban sau:

+ Mat duong bé tong at phan hat min day 5cm.

+ Mat duong bé tong at phan hat trung C19 day 7cm.

+ L6p nhya tham bam TCN 1,0kg/m2.

+ Lép mong da cap phdi 16p trén day 20cm.

+ L6p mong da cap phdi 16p duai day 25cm.

+ P4t nén dam chat K=0,98 day 50cm.

b. Quy hoach cao do nén va thoat nudc mua

* Quy hoach cao do nén: Toan bd khu vuc quy hoach huodng dbc vé phia
tuyén dudng vanh dai phia Nam, cao d6 nén 1ay nhu sau:

Cao d06 san nén cao nhét : 8,20m

Cao do san nén thap nhat: 6,40 m

D6 doc nén dam bao 16n hon 0,10%

b. Quy hoach thodt nwéc mua

Str dung hé thong thoat nudc mua chay riéng.

Tan dung dia hinh trong qué trinh vach mang ludi thoat nudc dam bao thoat
nudc triét dé trén nguyén tic tu chay.

Mang luéi thoat nudc co chiéu dai cac tuyén cong thoat nudc ngan nhat,
dam bao thoi gian thoat nude mat 1a nhanh nhit.

b6 dbc céng thoat nudc thiét ké bam sat dia hinh dé giam do sau céng, dam
bao diéu kién 1am viéc vé thily luc cling nhu giam khéi lugng dao dap.

St dung cac loai cong véi khau do khac nhau: D300, D600, D800, D1000,
D1500

Hién tai hé thong thoat nudc mua khu cong nghiép co diém xa & phia Tay
ctia khu quy hoach ra subi hién trang.

Nudc mua duge thu vao hé théng cbng thoat nude chay doc tuyén cac tuyén
nhanh, sau d6 ddu nbi vao hé théng cdng & cac tuyén chinh va chay vé dudng
trung tdm cua khu dat quy hoach.

¢. Quy hoach cip nwéc
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Vi tri 1dy nude duge dau ndi v6i duong dng cip nudce ciia nha may nude du
kién trong cum cong nghiép.

Cong suit cap nude du kién: 5000.0 m3/ngd

Hé théng cap nudc phan phdi dung duong éng HDPE 200, HDPE 300,
duong dng cip nude qua dudng dugc bao vé bang dng thép D300, D400.

Mang lu6i cap nudc: La mang ludi cip nudc sinh hoat, san xudt két hop
chita chay. Giai phap mang luéi dugc chon 1 mang vong két hop mang cut.

Tru nudc ciu hoéa dugc bd tri doc céc tuyén duong trong khu vuc voi
khoang céach gitra hai tru chita chdy 1a 120m. Tru chita chdy stir dung loai tru thép,
duong kinh ong nudc cap vao DN110. Mang ludi dudng éng cap nude ctru hoa 1a
mang lu6i chung két hop voi mang ludi cap nude sinh hoat.

d. Quy hoach thoat nwdoc thai va vé sinh moi truong

* Quy hoach thoat nudc thai

Téng luu lwong nudc thai trong cum cong nghiép: 3000.0 m3/ng.d

Thiét ké hé thdng thoat nude thai riéng hoan toan véi hé thong thoat nude
mua. Nudc thai ctua khu vuc duge thu gom qua hé théng cong thoat nude uPVC
b tri ngadm trén via hé cac tuyén giao thong sau d6 dan vé tram xir 1y.

Nudc thai duoc thu gom vao cic tuyén cong D300, D400 sau d6 duoc thu
gom vé tram x 1y nudc thai & phia Tay cua khu dat quy hoach. Nudc thai tir sau
khi xtr Iy dam bao vé sinh mdi truong s& de thai ra hd diéu hoa va tai st dung.

Xay dyng moéi mot tram xtr Iy nudc thai voi cong suat xu 1y dat 3000
m3/ng.d dit tai khu vuc dat ha ting k¥ thudt nam phia Tay caa Cum cong nghiép.

* V¢ sinh moi truong

Rac thai trong cum cong nghiép duoc thu gom va tap trung tai diém tap
trung rac.Rac thai sau khi dugc thu gom tai diém tap trung rac thai, hang ngay xe 6
t6 clia cong ty moi truong van chuyén sb rac trén dén bai xur 1y theo quy dinh.

e. Quy hoach cdp dién

* Ngudn cép dién : DPau nbi tir dudng day trung ap 35KV di chuyén trong
khu quy hoach.

* Luéi dién : Xay dung 17 tram bién 4p méi cho toan bd khu dan cu véi
cong suat 2 tram bién ap 1a 1500 KVA, 1 tram bién ap 1a 1250 KVA, 8 tram bién
ap 1a 750 KVA, 1 tram bién 4p 14 630 KVA, 5 tram bién ap 1a 500 KVA.

Xay dung duong day trung thé 35 KV cap dién cho tram bién ap.

Puong day cap dién dugc di ngdm dudi via he.

Day str dung din dién 1a day boc ddng cach dién.

Ta dién chiéu sang duge bd tri riéng dau duong day cap dién.

Puong day dién chiéu sang 1a cap CU/ XPLE/DSTA/PVC (4x16mm2)
0,4KV, dng bao vé 1a 6ng HDPE D32, dit ngdm trén via hé cach mép bo via 1,0
m.



* Tram dién:

Cin ctr vao nhu cau sir dung dién ctia khu quy hoach méi can Xay dung 17
tram bién 4p mdi cho toan bd khu dan cu véi cong suat 2 tram bién ap 1a 1500
KVA, 1 tram bién ap 12 1250 KVA, 8 tram bién 4p 1a 750 KVA, 1 tram bién ap 1a
630 KVA, 5 tram bién 4p 1a 500 KVA.

* Pién ha thé:

Xay dung duong dién ha thé 0,4KV cép dién cho toan bd khu quy hoach.
Puong diy cap dién ha thé 1a cap CU/XPLE/DSTA/PVC(3x70+1x50mm?2)0,4KV,
dng bao vé 1a bng HDPE D75, duoc di ngdm dudi via he.

* Pudng dién chiéu sang doc dudng:

Tua dién chiéu sang duoc bd tri riéng dau duong day cap dién. Puong day
dién chiéu sang 1a cap CU/XPLE/DSTA/PVC (4x16mm2)0,4KV, ong bao vé la
6ng HDPE D32, dit ngdm trén via hé cach mép bo via 1,0 m.

f. Quy hogch hé thong thong tin lién lac

* Nguon cap: Diém du ndi théng tin lién lac cia khu vuce huyén Ha Trung.

* Chi tiéu cap thong tin lién lac

Pit dich vu cong nghiép: chi tiéu 1lines/100m2.

Pat san xut cong nghiép: chi tiéu 1lines/100m2.

Pit ha tang k¥ thuat: chi tiéu 1lines/100m2.

* Nhu ciu thong tin lién lac: Tong nhu cau thong tin lién lac cho cum cong
nghiép 1a 5419 lines.

Mang ludi thong tin lién lac thiét ké 1a mang thong tin di ngdm trén via hé
duong giao thong trong nha may va duogc bao vé boi dudng 6ng HDPE D50.

12. San phim quy hoach. Cin ct thong tu 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua B6 Xay dung vé Quy dinh hd so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach
xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND va UBND huyén; Truéng phong Kinh té va Ha
tang; Cong ty TNHH xay dyng va thuong mai Thanh Nam va cac don vi c6 lién
quan can ctr chirc nang, nhi€ém vu chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
- Nhu diéu 2 Qb;
-Luu : VT, KTHT.

Lé Thanh Hai
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